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Anpassung der Anlagerichtlinien per 1. Januar 2011

Der Verwaltungsrat der Swiss Finance & Property Investment AG hat im Zuge eines Reviews der
Anlagerichtlinien am 11. November 2010 folgende Anderungen beschlossen, welche per 1. Januar
2011 in Kraft treten:

e ,Beteiligungen an Immobiliengesellschaften sind dann modglich, wenn die Gesellschaft
direkten Einfluss auf die Bewirtschaftung der zugrundeliegenden Immobilien hat und so
das Management seine Kompetenzen einbringen kann.” wurde gestrichen und durch die
folgende Forumulierung ersetzt: ,Strategische Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
sind moglich”.

e Fir die Finanzierung des Liegenschaftenportfolios der Gesellschaft wird im Durchschnitt
ein Fremdfinanzierungsgrad (Leverage) in der Grdssenordnung von 60% bis 70%
angestrebt.” wurde gestrichen und durch die folgende Forumulierung ersetzt: ,Fir die
Finanzierung des Liegenschaftenportfolios der Gesellschaft wird im Durchschnitt ein
Fremdfinanzierungsgrad (Leverage) in der Gréssenordnung von 50% bis 66% angestrebt.”

e Als langfristige Eigenmittelrenditeziel, bezogen auf das operative Ergebnis ohne
Beriicksichtigung von rein marktbedingten Wertschwankungen aber inklusive realisierter
Gewinn aus Verkdufen von Renditeliegenschaften, werden 8% angestrebt. Investitionen in
neue Objekte richten sich grundsatzlich nach diesem Eigenmittelrenditeziel. Kurzfristig
sind auch Investitionen zu tieferen Renditen moglich, wenn die begriindete Aussicht
besteht, das angestrebte Renditeziel durch Ausschépfung dieser Potenziale zu erreichen.”
wurde gestrichen und durch die folgende Formulierung ersetzt: , Beziiglich der Hohe der
Eigenmittelrendite soll sich die Gesellschaft an den Profilierten der bdrsenkotierten
Schweizer Immobilienaktiengesellschaften mit einer vergleichbaren Anlage- und
Finanzierungsstrategie orientieren”.

Erwerb zweier Wohn- und Geschiftsliegenschaften in Ziirich

Wir freuen uns, Sie Uber den Erwerb der Liegenschaften an der Birmensdorferstrasse 20/
Griingasse 2 und die Liegenschaft an der Zweierstrasse 25 informieren zu dirfen.

»Es freut uns sehr, dass wir bereits zwei Wochen nach der Kapitalerhhung das aufgenommene
Kapital grosstenteils investieren konnten”, meint Dr. Hans-Peter Bauer, Verwaltungsratsprasident
der Swiss Finance & Property Investment AG.

Die Wohn- und Geschiftsliegenschaft ,,Eschenmoser” an der Birmensdorferstrasse 20 / Griingasse
2 und die Geschéftsliegenschaft Zweierstrasse 25 in 8004 Zirich umfassen gesamthaft ca. 5'300
m2 Mietflache und befinden sich an prominenter Lage Nahe des Stauffacher und in Gehdistanz
zum Zircher Hauptbahnhof. Die 1957 erstellten Liegenschaften beherbergt das bekannte
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Elektrofachgeschaft ,,Eschenmoser” heute Dipl. Ing. Fust AG, die Baudirektion des Kantons Zirich,
15 Wohnungen und weitere kleinere Biroeinheiten. Die Liegenschaften sind vollvermietet und
verfligen im Rahmen von Modernisierungen sowie die Weiterentwicklung des Quartier Wiedikon
mittelfristig Gber ein substantielles Wertpotenzial.

Birmensdorferstrasse 20/ Griingasse 2 Zweierstrasse 25

Ausbau des Teams beim Manager Swiss Finance & Property AG

Bei der Swiss Finance & Property AG konnte das Team Asset Management weiter verstarkt
werden. Im Zuge der Nachfolge von Herrn Chris Miller, der per Jahresende austritt, konnten mit
Herrn Jonathan van Gelder sowie Herrn Reto Flikiger zwei erfahrene Personlichkeiten im Bereich
Akquisition und Portfolio-Management gewonnen werden. Herr Flikiger wird per Dezember 2010,
Herr van Gelder per Marz 2011 in das Unternehmen eintreten. Wir freuen uns sehr, mit den
beiden Herren das Wachstum der Unternehmung und damit die Investition der durch die
Kapitalerhéhung zugeflossenen Mittel voran zu treiben.

Uber die Swiss Finance & Property Investment AG

Die Swiss Finance & Property Investment AG (SFPI) ist eine Schweizer Immobiliengesellschaft mit Sitz in
Zirich. Sie befasst sich einerseits mit der Entwicklung und Bewirtschaftung eines Portfolios von
Bestandesimmobilien und andererseits mit der Akquisition von Liegenschaften. Im Rahmen ihrer Tatigkeit
investiert die Swiss Finance & Property Investment AG in Geschafts- und Wohnliegenschaften mit
Entwicklungspotential. Die Gesellschaft sucht vor allem Anlageliegenschaften, welche durch
Kostenmanagement, Repositionierung, Weiterentwicklung, Restrukturierung der Mieterverhaltnisse und
andere Massnahmen nachhaltig optimiert werden kénnen.

Die Swiss Finance & Property Investment AG ist seit November 2007 an der BX Berne eXchange kotiert
(Symbol: SFPN, Valor: 3281613, ISIN CH0032816131).

Weiterfiihrende Informationen sowie den vollstdandigen Jahresbericht 2009 und Halbjahresbericht per 30.
Juni 2010 finden Sie auf www.sfpi.ch.
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