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Das Geschaftsjahr 2012

® Erfolgreiche Kapitalerhohung im April 2012
®  Steigerung des Reingewinns ohne Neubewertungseffekte um 19.6%
®  Steigerung des Betriebsergebnis (EBIT) um 59%

® Der Verwaltungsrat beantragt eine Ausschiittung von CHF 3.00 pro Aktie

Ziirich, 8. Marz 2013 - Die Swiss Finance & Property Investment AG (SFPI, Symbol SFPN) blickt
auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2012 zuriick. Der Reingewinn exkl. Neubewertung konnte
von TCHF 6 261 auf TCHF 7 488 (+ 19.6%) gesteigert werden. Der Reingewinn inkl.
Neubewertung hat von TCHF 9 060 auf TCHF 14 916 (+ 64.6%) zugelegt. Das Betriebsergebnis
(EBIT) ist von TCHF 13 088 auf TCHF 20 865 (+ 59.4%) gestiegen. Das Eigenkapital pro kotierter
Aktie (NAV) betrug per 31. Dezember 2012 CHF 82.41 (2011: CHF 79.33), eine Zunahme um 3.9%.
Der Verwaltungsrat beantragt eine gegeniiber dem Vorjahr um 5.2% héhere Nennwertreduktion
von CHF 3.00 pro kotierter Aktie (2011: CHF 2.85).

Immobilienportfolio

2012 schliesst nahtlos an das erfolgreiche Geschaftsjahr 2011 an. Als Markstein sind die
Kapitalerhohung im April 2012 und der gleichzeitige Wechsel an die SIX Swiss Exchange zu
nennen. Durch die iberzeichnete Kapitalerh6hung im Verhaltnis 2:1 flossen dem Unternehmen
TCHF 65 809 zu. Rund 2/3 dieser Mittel wurden innerhalb kurzer Zeit fur Zukdufe und
Investitionen ins Portfolio genutzt. Dabei konnte vor allem die strategische Fokussierung auf gute
Lagen im Grossraum Zirich verbessert werden. Die restlichen Mittel sind fiir die laufenden
Projektinvestitionen in diesem Jahr vorgesehen.

Der Portfoliowert von insgesamt TCHF 341 725 per 31. Dezember 2012 ist im Berichtsjahr 2012
um TCHF 65 770 angestiegen. Die Veranderung ist massgeblich durch den Zukauf von drei
Liegenschaften in Zirich, Winterthur und Basel zurlickzuflihren. An der Badenerstrasse in Zirich
wurde das Miteigentum (50%) fiir zwei Liegenschaften erworben. Dies bietet die Moglichkeit einer
spateren Arealentwicklung. Ferner wurde in Chur eine Liegenschaft verkauft und Investitionen in
Rendite- und Entwicklungsliegenschaften in Hohe von TCHF 10 022 getatigt. Die
Bewertungseffekte schlagen mit TCHF 11 042 zu Buche.

Der EBIT stieg im Geschaftsjahr 2012 von TCHF 13 088 auf TCHF 20 865 (+59.4%).
Dementsprechend verbesserte sich die EBIT Marge von 74.39% auf 79.55%.

Der durchschnittliche Zinssatz, 1.48%, konnte im Geschaftsjahr 2012 bei gleichzeitiger
Verlangerung der durchschnittlichen Zinsbindung von 5.5 Jahren auf 6.13 Jahre erneut deutlich
gesenkt werden.

Abgeschlossene Projekte
An der Schwarzwaldallee 171 in Basel sind die Bauarbeiten im August 2012 erfolgreich beendet
worden. Die Liegenschaft ist seit Abschluss der Bauarbeiten voll vermietet und wird inzwischen
von der Stadt Basel als ein gelungenes Beispiel fiir eine erfolgreiche Renovation stadtischer
Bausubstanz bezeichnet.

Seite | 1



Swiss Finance & Property D
Laufende Projekte

Der Spatenstich fiir das erste Neubauprojekt (,Hubertus”) in der Geschichte der Gesellschaft hat
Anfang Mai 2012 stattgefunden. Der Bezug des Neubaus und der sanierten Liegenschaft
Letzigraben 101 ist per Ende Oktober 2013 vorgesehen. Die Vermarktung der 28 Wohnungen und
des Gewerbeanteils lduft seit September 2012. Aktuell sind bereits 80% der Einheiten vermietet
bzw. reserviert.

2012 wurde fir die Liegenschaft Zeltweg 67 in Zirich ein Baugesuch fiir die Sanierung und
Erweiterung des Dachgeschosses eingereicht. Das Baugesuch wurde inzwischen bewilligt, und
Ende Januar 2013 wurde mit der Totalsanierung und dem Ausbau des Dachgeschosses begonnen.
Die Bausumme betragt ca. TCHF 3 800. Der Neubezug ist auf Ende 2013 geplant.

Im Juli 2012 konnte ein bestimmungsrelevanter Miteigentumsanteil (40%) an der Biroliegenschaft
Klausstrasse 4 in Zirich, mit Vorkaufsrecht auf weitere zum Verkauf stehende Anteile, fir
TCHF 20 500 erworben werden. Die Liegenschaft befindet sich an erstklassiger Lage im Zircher
Seefeld mit unverbaubarer Sicht und Anstoss an den Zirichsee. Momentan wird die
prestigetrachtige Liegenschaft nach modernsten energetischen Gesichtspunkten komplett saniert.
Nach Abschluss der Sanierung im Herbst 2013 werden rund 4’700 m2 modernste Biiroflachen zur
Verfligung stehen. Erste Verhandlungen mit Mietinteressenten laufen.

In der Folge dieser zahlreichen Projekte ist der Leerstand fiir das gesamte Portfolio Gber das ganze
Jahr hinweg von 4.2% in 2011 auf 13.0% 2012 gestiegen. Die Leerstandsquote ohne Entwicklungen
hingegen ist von 2.88% auf 2.30% gesunken.

Jahresergebnis 2012

Der Reingewinn exkl. Neubewertung konnte von TCHF 6 261 auf TCHF 7 488 (+ 19.6%) gesteigert
werden. Vor allem durch die Neuzugdnge erhohte sich der Liegenschaftsertrag um TCHF 1 668 von
TCHF 13 121 auf TCHF 14 789 (+12.7%). Dies entspricht CHF 3.36 pro Aktie.

Der Reingewinn inkl. Neubewertung hat von TCHF 9 060 auf TCHF 14 916 (+ 64.6%) zugelegt, bzw.
CHF 6.69 pro Aktie. Das Eigenkapital pro kotierter Aktie (NAV) betrug somit per 31. Dezember
2012 CHF 82.41 (2011: CHF 79.33), was einer Zunahme um 3.9% entspricht.

Antrage an die Generalversammlung vom 10. April 2013

Der Verwaltungsrat beantragt flr das Geschaftsjahr 2012 eine Kapitalriickzahlung von CHF 3.00
pro Aktie (2011: CHF 2.85). In Relation zum Reingewinn ohne Neubewertung entspricht dieser
Betrag einer Payout-Ratio von 89.3%. Auf Basis des Schlusskurses per 31. Dezember 2012 betragt
die Ausschittungsrendite von 3.7%.

Ausblick auf 2013

Mit den bislang getatigten Zukdufen hat die SFPI ihre strategische Ausrichtung auf die Zentren
Zirich, Basel, Bern weiter gestarkt. Durch die kontinuierliche Investitionsstrategie sind wir
vermehrt in der Lage, neuwertige Raumlichkeiten an bevorzugten Lagen anbieten zu kdnnen.
Gleichzeitig werden wir weiterhin das sehr tiefe Zinsumfeld fiir eine kontinuierliche Verlangerung
der Zinsbindung ausnutzen. Dies sollte es ermoglichen, auch im Fall einer eventuellen
konjunkturellen Beruhigung die Ertragskraft unserer Investitionen weiter zu entwickeln.

Den vollstandigen Bericht zum Geschaftsjahr 2012 finden Sie unter http://www.sfpi.ch/index.php?id=172
Weiterflihrende Informationen finden Sie auf www.sfpi.ch
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Uber die Swiss Finance & Property Investment AG

Die Swiss Finance & Property Investment AG (SFPI) ist eine Schweizer Immobiliengesellschaft mit Sitz in Zirich. Sie
befasst sich einerseits mit der Entwicklung und Bewirtschaftung eines Portfolios von Bestandesimmobilien und
andererseits mit der Akquisition von Liegenschaften. Im Rahmen ihrer Tatigkeit investiert die Swiss Finance & Property
Investment AG in Geschafts- und Wohnliegenschaften mit Entwicklungspotential. Die Gesellschaft sucht vor allem
Anlageliegenschaften, welche durch Kostenmanagement, Repositionierung, Weiterentwicklung, Restrukturierung der
Mieterverhéltnisse und andere Massnahmen nachhaltig optimiert werden kénnen.

Die Swiss Finance & Property Investment AG ist seit dem 17. April 2012 an der SIX Swiss Exchange kotiert (Symbol: SFPN,
Valor: 003281613, ISIN CH0032816131).

Ansprechpartner:

Stephan Ehrsam, CFO

Jonathan van Gelder, Head Portfolio Management
Swiss Finance & Property Investment AG
Seefeldstrasse 275, CH - 8008 Zirich

Tel.: +41 (0)43 344 61 31

Fax: +41 (0)43 344 61 30

Email: info@swissfp.com

Website: www.sfpi.ch
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KENNZAHLEN

1. Januar bis 1. Januar bis

Erfolgsrechnung Einheit 31. Dezember 2012 31. Dezember 2011
Total Batriebsertrag vor Neubewertung CHF 1000 15 186 13 308
Erfolg aus Neubewartung CHF 1000 11042 4787
Betrisbsargebnis (EBIT) CHF 1000 20 865 13 088
EBIT Marge % 7955 7439
Reingawinn inkl. Bawertungserfolge " /latantan Stauern CHF 1000 14916 0 060
Reingewinn exkl. Bewertungserfolge "/ latanten Stouern CHF 1000 T 488 B 261
Bilanz 31. Dezember 2012 3. Dezembar 2011
Bilanzsumme CHF 1000 360 151 296 506
Eigenkapita CHF 1000 205 556 131 N2
Eigenkapitalguote % 57.07 4443
Zinspflichtiges Fremdkapital CHF 1000 127 866 145 236
Zinspflichtiges Fremdkapital in % der Bilanzsumme % 35.50 40.98
Framdfinanzierungsgrad % 4293 55.51
Framdbelehnung der Liagenschaften % 3742 h163
Eigenkapitalrandite inkl. Bewertungserfolge (annualisiart) ® % 8.84 f.97
Eigankapitalrandite exkl. Bewertungserfolge (annualisiert! ¥ % 444 473
Portfoliokennzahlen 3. Dezember 2012 31. Dezembar 2011
Anzahl Liegenschaftan Anzahl 39 -]
Total Lisgenschaftenportfolio CHF 1000 I 735 275 955
Bruttorendite 4 % 5.31 5.3
Gewichteter realar Diskontsatz der Portfoliobewsrtung % 414 47
Gewichtetar nominaler Diskontsatz der Portfoliobewsrtung % 5.18 23
Learstandsquote Periodenends % 13.87 5.03
Bestandeslisgenschaften Leerstandsguote Pariodenands % 230 288
Entwicklungsbedingte Learstandsquote Periodenende % 11.57 215
Laufender Leerstand Berichtsperioda % 12.97 4.
Durchschnittlicher Zinssatz % 1.47 0
Durchschnittliche Zinsbindung Jahra 6.13 5.50
Kennzahlen pro Aktie 31. Dezember 2012 31. Dezember 2011
Mat assat value (NAV) pro Aktie a CHF 8.17/8.74 CHF 16.48 15.87
Mat asset value (NAV) pro Aktie & CHF 40.85/43.70 CHF BZ.41 79.33
Mat Assat Valus (NAV) pro Aktian &4 CHF 8.17/8.74 vor latenten Steuern CHF 1746 16.93
Mot Asseot Value (NAV) pro Aktien & CHF 40.85/43.70 vor latenten Stauern CHF 8731 84.64
Aktienkurs CHF 81.00 81.50
Pramie (+] bzw. Discount (-] gegendber NAY % -1.71 274
1. Januar bis 1. Januar bis

31. Dezember 2012 31. Dezember 2011

Gowinn pro Aktie (EPS) & CHF 8.17/8.74 nominal inkl. Meubewertung CHF 1.34 1.08
Gewinn pro Aktie (EPS) & CHF 40.85/43.70 nominal inkl. Neubswertung CHF 6.69 5.45
Gewinn pro Aktie (EPS) @ CHF 8.17/8.74 nominal exkl. Meubewartung CHF 0.67 0.75
Gewinn pro Aktie (EPS) & CHF 40.85/43.70 nominal exkl. Neubewertung CHF 3.36 7

" Erfolg aus Meubswertung
# Gewvinn in Relation zum durchschnittlichen Eigenkapital

* Gewinn abziglich Bewsrtungserfolgs laus Bewertung Lisgenschaften und Derivativen Finanzinstrumenten)
zuziglich zurechenbare latente Stevern im Verhaltnis zum durchschnittlichen Eigenkapita

“ Bruttorendite entspricht dem Mistertrag (SOLL) in Prozent des Marktwertes (Fair Valus]
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DISCLAIMER

This press release is not being issued in the United States of America and should not be distributed to U.S. persons or
publications with a general circulation in the United States. This press release does not constitute an offer or invitation to
subscribe for, exchange or purchase any securities. In addition, the securities of Swiss Finance & Property Investment AG have
not been and will not be registered under the United States securities act of 1933, as amended (the “Securities Act”), or any
State securities laws and may not be offered, sold or delivered within the United States or to U.S. persons absent registration
under or an applicable Exemption from the registration requirements of the United States securities laws.

Diese Medienmitteilung kann auf die Zukunft bezogene Aussagen, wie zum Beispiel Erwartungen, Plane, Absichten oder
Strategien betreffend der Zukunft enthalten. Solche Aussagen sind mit Unsicherheiten und Risiken behaftet. Der Leser muss
sich daher bewusst sein, dass solche Aussagen von den zukiinftigen tatsachlichen Ereignissen abweichen konnen. Samtliche auf
die Zukunft gerichtete Aussagen in dieser Medienmitteilung beruhen auf Daten, die Swiss Finance & Property Investment AG
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Medienmitteilung vorlagen. Die Gesellschaft libernimmt keinerlei Verpflichtung,
zukunftsorientierte Aussagen in dieser Medienmitteilung zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund neuer Informationen,
zukiinftiger Ereignisse oder Ahnlichem zu aktualisieren.
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