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Disclaimer

Dieser Prospekt mit den integrierten Anlagerichtlinien, die Statuten, das Stiftungsreglement, das Organisati-
onsreglement und das Gebihren- und Kostenreglement regeln und erlautern die Beziehungen zwischen den
Anlegern und der SFP Anlagestiftung. Diese Dokumente bilden die Grundlage fiir die Zeichnung und die Riick-
gabe von Anspriichen gegeniiber der Anlagestiftung. Der Prospekt ist eine Produktinformation im Sinne von
Art. 37 Abs. 2 ASV.

Im Fall von Widerspriichen gehen das Gesetz, die darauf basierende Rechtspraxis, die Statuten, das Regle-
ment, und alle weiteren Spezialreglemente sowie Anderungen derselben dem Prospekt vor. Die im Prospekt
integrierten Anlagerichtlinien gehen im Fall von Widerspriichen den restlichen Bestimmungen des Prospekts
ebenfalls vor.
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1. Information zur Anlagestiftung

1. Information zur Anlagestiftung

Die SFP Anlagestiftung ist eine Stiftung schweizerischen Rechts im Sinne von Art. 53g ff. des Bundesgesetzes
Uber die berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge (BVG) und Art. 80 ff. des Schweizerischen
Zivilgesetzbuchs (ZGB) und untersteht der Aufsicht der Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK BV)
(Art. 64a Abs. 2 BVG).

Die Anlagegruppe bezweckt die kollektive Anlage und Verwaltung des von den Anlegern eingebrachten Kapitals
in auslandische Immobilien.

Die Anspriiche gegeniiber der Anlagegruppe SFP AST Global Core Property Hedged CHF stellen nach Art. 56
der Verordnung (BVV 2) zum Bundesgesetz (iber die berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge
(BVG) vom 25. Juni 1982 eine indirekte Immobilienanlage dar.

Der Anlegerkreis der Anlagestiftung beschrankt sich auf folgende Einrichtungen:

a) In der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen sowie sonstige steuerbefreite Einrichtun-
gen privaten oder offentlichen Rechts mit Sitz in der Schweiz, die nach ihrem Zweck der beruflichen Vor-
sorge dienen;

b) Juristische Personen, die kollektive Anlagen der Einrichtungen nach Buchstabe a verwalten, von der Eid-
genossischen Finanzmarktaufsicht FINMA beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich
Gelder fir diese Einrichtungen anlegen.

Uber die Aufnahme neuer Anleger entscheidet die Geschaftsfiihrung.



2. Angaben zum Vermoégen

2. Angaben zum Vermogen

Das Stiftungsvermdgen setzt sich aus dem Stammvermdégen und dem Anlagevermdgen zusammen.

Das Stammvermdgen besteht aus dem Widmungsvermoégen in Héhe von CHF 100 000 und dem weiteren Stif-
tungsvermdgen, welches kein Anlagevermégen bildet.

Das Anlagevermdgen umfasst gleiche, nennwertlose und unentziehbare Anspriiche der Anleger. Die Anspriiche
sind keine Wertpapiere; sie werden buchhalterisch erfasst. Die Verpfandung von Anspriichen sowie deren freier
Handel sind nicht zugelassen. In begriindeten Einzelfallen ist eine Zession von Anspriichen unter Anlegern unter
der Voraussetzung der vorgangigen Zustimmung der Geschaftsflihrung zulassig. Der Entscheid der Geschafts-
fuhrung ist endgliltig. Die Zession von Anspriichen hat exklusiv tber die SFP Anlagestiftung zu erfolgen.

Die jeweilige Anlagegruppe wird rechnerisch selbsténdig gefuhrt und ist von anderen Anlagegruppen wirtschaft-
lich unabhangig.



3. Fir die Anlagestiftung relevante Steuervorschriften

3. Fur die Anlagestiftung relevante Steuervorschriften

Die Anlagestiftung ist, da ihre Einkiinfte und Vermégenswerte ausschliesslich der beruflichen Vorsorge dienen,
von den direkten Steuern des Bundes, der Kantone und der Gemeinden befreit (Art. 80 Absatz 2 BVG i.V.m. Art.
23 Absatz 1 lit. d des Bundesgesetzes liber die Harmonisierung der direkten Steuern der Kantone und Gemein-
den vom 14. Dezember 1990 [StHG]). Nicht befreit ist sie von Objektsteuern, Liegenschaftssteuern und von
Vermogensverkehrssteuern, insbesondere Grundstiicksgewinn- und Handanderungssteuern (Art. 80 Absatz 3
und 4 BVG).

Die Ertragsausschuttung der SFP Anlagestiftung unterliegt nicht der eidgendssischen Verrechnungssteuer. Die
Ausschittung erfolgt deshalb ohne Abzug der Verrechnungssteuer.

Die Anspriiche unterliegen nicht den Stempelabgaben (Emissionsabgabe und Umsatzabgabe).



4. Anlagecharakteristik Immobilien Ausland

4. Anlagecharakteristik Immobilien Ausland

Immobilien im Ausland kénnen das Risiko-Rendite-Profil im Investitionsportfolio einer Pensionskasse verbes-
sern.

Anlagen in Immobilien kénnen grundsatzlich entweder direkt oder indirekt erfolgen. Unter direkter Immobilien-
anlage versteht man eine Investition in Liegenschaften, welche unmittelbar oder Gber Objektgesellschaften er-
folgt. Demgegenuber erfolgen indirekte Anlagen in Immobilien Gber Kollektivanlagen wie z.B. Fonds und ahnli-
che Strukturen.

Die indirekten Immobilienanlagen ermdglichen es dem Anleger, bereits bei einem relativ kleinen Investitionsvo-
lumen in ein breit diversifiziertes Immobilienportfolio zu investieren. Je nach Ausgestaltung werden die Anteile
der Kollektivanlage 6ffentlich gehandelt oder nicht. Kollektivanlagen, deren Anteile nicht 6ffentlich gehandelt
werden, unterscheiden sich hinsichtlich Liquiditat und Volatilitdt von denjenigen Kollektivanlagen, welche 6ffent-
lich gehandelt werden. Erstere verfugen grundsatzlich iber eine tiefere Korrelation zu den Aktienmarkten und
eine geringere Volatilitdt. Da deren Anteile jedoch nicht 6ffentlich gehandelt werden, weisen sie auch eine ge-
ringere Liquiditat auf.

Des Weiteren kdnnen nicht-kotierte Kollektivanlagen sowohl als geschlossene («closed-ended») als auch als
offene («open-ended») Anlagen konzipiert sein. Closed-ended Anlagen nehmen typischerweise wahrend der
Aufbauphase Gelder von Investoren entgegen, welche sie nach und nach in Immobilien investieren. Nach er-
folgter Lancierung werden solche Anlagen in der Regel fiir Zeichnungen und Riicknahmen geschlossen. Zudem
werden sie nach einer im Voraus bestimmten Laufzeit wieder liquidiert. Bei closed-ended Anlagen ist die Liqui-
ditat stark eingeschrankt. Open-ended Anlagen haben eine unbefristete Laufzeit und sind typischerweise offen
fur Investitionen und Desinvestitionen. Bezuglich ihrer Liquiditat kdnnen sie Restriktionen oder keine Restriktio-
nen aufweisen. Liquiditatsrestriktionen beschranken aufgrund der eingeschrankten Liquiditat der getatigten Im-
mobilieninvestitionen in der Regel die Ausgabe, Riicknahme und/oder die Ubertragung der Anteile. So kénnen
diese open-ended Anlagen Lock-Up-Perioden und/oder Liquiditatsfenstern unterliegen. Lock-up-Perioden be-
schranken Riicknahmen wahrend eines definierten Zeitraums. Liquiditatsfenster spezifizieren Zeitperioden, wah-
rend denen Zeichnungen und Rucknahmen mdglich sind. Demgegentuber tatigen open-ended Anlagen ohne
Liquiditatsrestriktionen fortwahrend Marktaktivititen und wickeln regelmassig Zeichnungen und Riicknahmen
ab.

Hinsichtlich Investmentstil kbnnen Immobilieninvestments folgende unterschiedlichen Strategien verfolgen:

— Core (Ublicherweise open-ended): Investition in bestehende, hochwertige Immobilien in etablierten Mark-
ten mit einem stabilen Cashflow;

— Value-added (Ublicherweise closed-ended): Investition in Markte und Objekte, welche risikobehafteter sind
aufgrund von erheblichem Verbesserungspotenzial; und

—  Opportunistic (Ublicherweise closed-ended): Fokus liegt auf Immobilien und Markten, die deutlich risikobe-
hafteter sind, sowie auf Entwicklungsprojekte.
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5. Besondere Risiken

Investitionen sind den Ublichen spezifischen Immobilienrisiken ausgesetzt, die sich aus der Standortgebunden-
heit der Grundstiicke und Immobilien, Umweltrisiken, Bewertungsrisiken, Zinsentwicklung, etc. ergeben.

Zu welchem Preis Anspriiche zurlickgenommen werden, hangt unter anderem davon ab, wie sich das Portfolio
der Anlagegruppe in der Zukunft entwickelt. Im Fall einer ungiinstigen Entwicklung besteht fiir den Anleger das
Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlustes des von ihm eingesetzten Kapitals.

Investoren sollten erkennen, dass eine Investition in die Anlagegruppe mit Risiken verbunden ist. Eine Investition
in die Anlagegruppe sollte nur von erfahrenen Investoren getéatigt werden, die in der Lage sind, auch unabhangig
von der Information dieses Prospekts die Risiken und die Chancen einer Investition in die Anlagegruppe abzu-
schatzen. Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass das Anlageziel erreicht wird.

Nachfolgend werden einige Risiken eingehender dargestellt, die sich aus der Investition in Kollektivanlagen er-
geben, welche zumindest teilweise nicht in der Schweiz aufgelegt worden sind:

Nicht boérsenkotierte Kollektivanlagen verfolgen zum Teil komplexe Investmentstrategien. Ihre Anlagestrukturen
kénnen Risiken aufweisen, die bei anderen Vermdgensanlagen (z.B. borsenkotierten Wertpapieren) nicht in glei-
cher Weise bestehen.

Die Kollektivanlagen respektive die von ihnen gehaltenen Immobilien sind vorwiegend illiquide Anlagen, die ope-
rativen, regulatorischen, finanziellen und anderen Risiken ausgesetzt sind. Dies kann eine erhebliche Progno-
seunsicherheit Uber die kiinftige Wertentwicklung zur Folge haben. Dementsprechend sind die Anlagegruppe
respektive die von ihr gehaltenen Kollektivanlagen Bewertungsrisiken unterworfen. Folglich kann der Nettoin-
ventarwert (NAV) der Anlagegruppe zu einem spezifischen Zeitpunkt massgeblich vom effektiven Wert abwei-
chen. Zudem kann eine Kollektivanlage einen grossen oder totalen Verlust erleiden, auch wenn der von der
Anlagestiftung beauftragte Vermdgensverwalter die Kollektivanlagen nach einem strukturierten und bewahrten
Due-Diligence-Prozess prift, auswahlt und laufend Uberwacht.

Eine Belehnung, d.h. Fremdfinanzierung, ist begrenzt durch die Anlagerichtlinien bei den Kollektivanlagen mog-
lich. Durch die Hebelwirkung dieser Verschuldung kann bei den Kollektivanlagen eine erhéhte Verlustgefahr bei
rucklaufigen Immobilienpreisen entstehen.

Aufgrund der llliquiditat der Immobilien und der daraus eingeschrankten Verdusserbarkeit der Anlageklasse res-
pektive der Kollektivanlagen sind lIangere Kindigungsfristen fur die Riickgabe von Anspriichen vorgesehen, als
dies z.B. bei bdrsenkotierten Wertpapieren der Fall ware. Zudem kann die Riicknahme aufgeschoben werden.

Bei Investitionen in Immobilien via Kollektivanlagen bestehen Versicherungsrisiken, da die Anlagegruppe keinen
Einfluss darauf hat, ob die Immobilien der Kollektivanlagen gegen Schaden versichert sind.

Die Anlagegruppe wird Investitionen tatigen, bei denen nicht schweizerisches Recht Anwendung findet und der
Gerichtsstand ausserhalb der Schweiz liegt. Dies kann dazu flhren, dass die daraus resultierenden Rechte und
Pflichten der Anlagegruppe von den in der Schweiz giiltigen Standards abweichen und insbesondere der damit
verbundene Anlegerschutz schwacher ist als bei vergleichbaren Investitionen unter schweizerischem Recht und
mit Gerichtsstand in der Schweiz.

Die Rechnungswahrung der Anlagegruppe ist der Schweizer Franken (CHF). Die Anlagen in Kollektivanlagen
erfolgen in Fremdwahrungen. Die damit verbundenen Wahrungsrisiken werden in der vorliegenden Anlage-
gruppe mehrheitlich abgesichert. Wahrungsrisiken lassen sich jedoch naturgemass nicht vollstandig und perfekt
absichern. Der aktuelle Wert einer Zielanlage ist Schwankungen unterworfen und nicht jederzeit mit Sicherheit
bekannt. Des Weiteren erfolgt die Wahrungsabsicherung ber einen bestimmten Zeitraum und unterliegt stan-
digen Veranderungen, durch eine sorgfaltige passive Wahrungsabsicherung. Die Umsetzung der Wahrungsab-
sicherung ist mit Kosten verbunden, die sich auf den Nettoinventarwert der Anlagegruppe niederschlagen.
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6. Informationen Uber die Organe und die Organisation
der Anlagestiftung

6.1 Allgemeiner Grundsatz

Fir samtliche der nachfolgend genannten Mandatstrager gilt, dass sie ihre Tatigkeit derzeit und bis auf weiteres
ausuben.

6.2 Anlegerversammlung

Das oberste Organ der Anlagestiftung ist die Anlegerversammlung. Die Anlegerversammlung erldsst Bestim-
mungen Uber die Organisation, die Verwaltung und die Kontrolle der Anlagestiftung.

6.3 Stiftungsrat

Der Stiftungsrat ist das geschéaftsfiihrende Organ. Mit Ausnahme der Aufgaben, die unmittelbar mit der obersten
Leitung der Anlagestiftung verbunden sind, delegiert er die Geschéaftsfiihrung an Dritte. Im Ubrigen bestimmt er
den Vermdgensverwalter und erlasst die Anlagerichtlinien.

—  Mitglieder des Stiftungsrats:

- Prasident Alexander Vogele

- Vizeprasident Torsten de Santos
- Mitglied Adrian Schenker

—  Mitglied Pascal Kuchen

6.4 Geschaftsfuhrung

Der Stiftungsrat hat gestitzt auf das Stiftungsreglement die Geschaftsfihrung an die Swiss Finance & Property
Group AG, Seefeldstrasse 275, 8008 Zirich, delegiert und ernennt die Geschéaftsflihrung. Die Swiss Finance &
Property Group AG ist Teil einer auf Immobilien spezialisierten Investment- und Beratungsgruppe mit Schwer-
punkt Vermogensverwaltung.

Die Geschaftsflihrung untersteht der Weisung des Stiftungsrates und erstattet ihm regelmassig, bei ausserge-
wohnlichen Umstadnden umgehend, Bericht. Die Einzelheiten regelt ein zwischen der SFP Anlagestiftung und
der Swiss Finance & Property Group AG abgeschlossener Geschéaftsfihrungsvertrag.

Die Geschaftsfiihrung ist, nebst weiteren Tatigkeiten, fiir die Uberwachung der Nettoinventarwertberechnung
und der Buchflihrung der Anlagegruppe verantwortlich und regelt die Einzelheiten der Ausgabe (inkl. Kapitalzu-
sagen) und Riicknahme von Anspriichen.

Die Geschéaftsfuhrung kann gewisse Aufgaben teilweise oder ganz delegieren, wobei die Geschéftsfihrung die
Verantwortung tragt.

6.5 Vermogensverwaltung

Als Vermdgensverwalter ist die Swiss Finance & Property AG, Seefeldstrasse 275, 8008 Zirich vom Stiftungsrat
bestimmt worden. Sie ist unter anderem auf die Vermdgensverwaltung und Anlageberatung flr Dritte fokussiert.
Die Swiss Finance & Property AG verfiigt Gber eine Wertpapierhausbewilligung der Eidgendssischen Finanz-
marktaufsicht FINMA. Die Einhaltung von Art. 48f Abs. 4 BVV 2 ist somit gewahrleistet.

Die SFP Anlagestiftung und die Swiss Finance & Property AG haben einen Vermdgensverwaltungsvertrag ab-
geschlossen.
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6.6 Administration

Diverse Administrationstatigkeiten werden an die Northern Trust Switzerland AG ausgelagert. Die Aufgaben der
Northern Trust Switzerland AG umfassen insbesondere die Bewertung der Vermdgenswerte der Anlagegruppe
und die Berechnung des Nettoinventarwerts, die Berechnung der Gebulhren und die Erstellung des Jahresbe-
richts. Die Wahrungsabsicherung (Hedging) erfolgt durch UBS Switzerland AG.

6.7 Revisionsstelle

Die Aufgaben der Revisionsstelle, der PricewaterhouseCoopers AG mit Sitz in Zirich, richten sich nach Art. 10
ASV (bzw. Art. 52¢ BVG sinngemass). Zu den Aufgaben zahlen insbesondere die Prifung der Jahresrechnung
und die Prifung der Organisation, der Tatigkeit der Geschéaftsflihrung und der anderen vom Stiftungsrat Beauf-
tragten sowie der Vermdgensanlagetatigkeit in Hinblick auf die Einhaltung der gesetzlichen und reglementari-
schen Bestimmungen.

6.8 Compliance

Der Stiftungsrat stellt sicher, dass die geschaftsfihrende Gesellschaft Giber eine unabhangige Compliance Funk-
tion verflgt. Das Stiftungsreglement regelt deren Ausgestaltung und Aufgaben in Art. 18.

6.9 Depotbank

Die Funktion der Depotbank ist an die UBS Switzerland AG ibertragen worden.

6.10 Organisationsstruktur

Anleger

Auftrage fiir Erwerb / -
Riickgabe Beitrittserkldrung
Revisionsstellen ! Administrations- Administration
PwC AG, Zilrich S Aniagestitung ver‘trag

Anlegerversammliung

Depotbank- Depotbank
vertrag UBS Switzerland AG, Zirich

Compliance Stiftungsrat

e Geschaftsflihrungs- Geschiaftsflihrung
Anlagekommission verirag Swiss Finance & Property Group AG, Ziirich

(ausgelagert an die Swiss

Finance & Property Group Anlagegruppe SFP AST
AG, Zlrich ..
o) Global Core Property Vermégensverwaltungs- Vermbgensverwalter
Hedged CHF Swiss Finance & Property AG, Ziirich

Investitionen
(siehe dazu Grafik zu Ziff. 12.2)
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7. Bestimmungen fur die Ausgabe und Riucknahme von
Ansprichen

7.1 Verweigerung

Die Aufnahme von Anlegern bzw. die Zeichnung von Anspriichen an den einzelnen Anlagegruppen kann ohne
Angabe von Grunden verweigert werden.

7.2 Durchfihrung der Ausgabe und Rucknahme

Die Geschéftsfihrung fihrt im Rahmen der Vorgaben des Stiftungsrats die Ausgabe und Riicknahme von An-
spruchen durch.

7.3 Ausgabe von Anspruchen

Die Ausgabe von Anspriichen erfolgt im Rahmen von Kapitalabrufen durch die Geschaftsfiihrung der Stiftung.
Die Anleger kdnnen Kapitalzusagen (Commitments) abgeben, die auf einen festen Betrag lauten und unwider-
ruflich sind. Die Kapitalzusage erfolgt mittels eines von der Stiftung vorgesehen Formulars (Vertrag tber die
Kapitalzusage). Die Anleger erhalten bei Kapitalabruf Anspriiche im Gegenwert der erfolgten Zahlung.

Kapitalabrufe werden im Rahmen der jeweiligen Kapitalverpflichtung von der Geschéftsfiihrung bei Bedarf in
mehreren Teilsummen unter Einhaltung einer vorgegebenen Frist getatigt. Die Geschaftsfiihrung wird nach Még-
lichkeit vierteljahrliche Kapitalabrufe vornehmen. Die Details wie der genaue Prozess, die Anzahl der neu aus-
gegebenen Anspriiche, die Mindestinvestition, die Bindungsdauer, der Zeitpunkt der Ausgabe sowie das Ab-
schluss- und Valutadatum werden im Vertrag zur Kapitalzusage festgelegt.

Die Kapitalabrufe werden mit einer Vorankiindigungsfrist von sieben Kalendertagen getatigt. Die Anleger werden
im Rahmen des Kapitalabrufs (iber den abgerufenen Betrag und die Valuta informiert. Sobald der Ausgabepreis
berechnet worden ist (spatestens 60 Bankarbeitstage nach Quartalsende bzw. Ausgabetermin), erhalten die
Anleger eine entsprechende Abrechnung. Grundsatzlich wird das Kapital der Anleger nach objektiven Kriterien
abgerufen. Die Anleger stellen eine fristgerechte Uberweisung des abgerufenen Betrags sicher. Die Stiftung
mahnt die sdumigen Anleger und behalt sich weitere Schritte vor, um im Interesse der Anlagegruppe gegen
saumige Schuldner vorzugehen, inklusive der Mdglichkeit, mit einem Abschlag die Anspriiche des sdumigen
Anlegers zwangsweise zurlickzunehmen und/oder zusammen mit der offenen Kapitalzusage an andere Anleger
zu Ubertragen.

Kapitalzusagen aus friheren Commitmentphasen werden zuerst vollstdndig abgerufen, bevor die Kapitalzusa-
gen aus neueren Commitmentphasen abgerufen werden kdnnen.

Die Einzelheiten zu den Zeichnungsfristen werden den Anlegern im Internet unter www.sfp-ast.ch zur Kenntnis
gebracht.

7.4 Ausgabe- und Rucknahmepreis

Der Ausgabepreis pro Anspruch betragt beim ersten Kapitalabruf CHF 1 000. Danach entspricht der Ausgabe-
preis dem jeweiligen Nettoinventarwert pro Anspruch zuziiglich einem von der Geschaftsfihrung bestimmten
Zuschlag (Ausgabegeblihr).

Der Ricknahmepreis eines Anspruchs entspricht dem Nettoinventarwert pro Anspruch abzlglich eines von der
Geschéftsfihrung unter den Vorgaben des Stiftungsrats bestimmten Abschlags (Ricknahmegeblihr). Die Diffe-
renz zwischen Nettoinventarwert zum Ricknahme- respektive Ausgabepreis fallt zugunsten der Anlagegruppe
an. Massgebend sind der vorliegende Prospekt sowie die Bestimmungen in Art. 8 (Ausgabe von Anspriichen)
und Art. 11 (Riicknahme von Anspriichen) des Reglements.
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7. Bestimmungen fir die Ausgabe und Ricknahme von Anspriichen

7.5 Rucknahme von Anspruchen und Kundigungsfristen

Die Anleger kénnen unter Beachtung einer Kiindigungsfrist von zwolf Monaten die Riicknahme aller oder eines
Teils ihrer Anspriiche auf Ende eines Quartals verlangen. Riicknahmegesuche werden in der Reihenfolge ihres
Einganges bedient, wobei Riicknahmegesuche verschiedener Anleger innerhalb desselben Quartals als gleich-
zeitig eingegangen betrachtet werden.

Eine allfallige vorzeitige Ricknahme liegt im Ermessen der Geschaftsfuhrung und bestimmt sich massgeblich
aufgrund der vorhandenen Liquiditat in der Anlagegruppe.

Die Geschéftsfiihrung kann Anlegern, die ihre Anspriiche innerhalb einer Vorankiindigungsperiode zur Rick-
nahme angemeldet haben, die vollstdndige oder teilweise Riicknahme ihrer Anspriiche vor Ablauf der Voran-
kiindigungsfrist auf einen Riicknahmetermin anbieten, wenn:

— Der Anleger dies bei der Kiindigung oder danach verlangt;
— Samtliche Anleger, die eine vorzeitige Riicknahme gewlinscht haben, befriedigt werden kénnen;

— Eine erneute Anlage nicht méglich oder sinnvoll erscheint;

Die Geschéftsflhrung stellt die Gleichbehandlung sicher und sorgt dafiir, dass die Interessen der librigen Anle-
ger nicht beeintrachtigt werden.

Die vorzeitige Riickzahlung erfolgt jeweils zum NAV per Ende eines Quartals.
7.5.1 Zusatzliche Einschrankungen bei der Ausgabe und Riicknahme von Anspriichen

Bei Vorliegen ausserordentlicher Verhaltnisse kann die Riicknahme von Anspriichen zeitlich gestaffelt bedient
oder um bis zu zwei Jahre aufgeschoben werden. Falls nach dem zweijahrigen Aufschub der Ricknahme deren
Bedienung lediglich unter Inkaufnahme von grossen Abschlagen auf den Anlagen oder aufgrund der mangeln-
den Liquiditat der Anlagen nicht mdglich ist, kann nach Konsultation der Anleger und Information der Aufsichts-
behdérde die Bedienung der Riickgaben weiter aufgeschoben oder andere Optionen gepruft werden. Falls in
einem Quartal Ricknahmegesuche von mehreren Anlegern eingereicht wurden und diese aufgrund ausseror-
dentlicher Verhaltnisse innert der ordentlichen Frist nicht vollstandig bedient werden kénnen, werden die Riick-
nahmegesuche anteilsmassig, basierend auf der jeweiligen Gesamtanzahl der gehaltenen Anspriiche, bedient.

Die von den Kollektivanlagen der Anlagegruppe gehaltenen physischen Anlagen in Immobilien sind weitgehend
illiquid. Unter Umsténden besteht fiir die Kollektivanlagen kein liquider Sekundarmarkt. Die Kollektivanlagen
kénnen Ricknahmen beschranken und ahnlich wie die Anlagegruppe selbst unter gewissen Umstanden einen
Aufschub oder eine Aussetzung der Riicknahmen vorsehen. Daher missen Investitionen in die Anlagegruppe
als langfristige Anlage getatigt werden.

7.6 Ruckgabemitteilung

Die Riicknahme von Anspriichen erfolgt mittels schriftlicher oder elektronischer Riickgabemitteilung.

Die Rickgabemitteilung muss schriftlich oder elektronisch bis spatestens um 16 Uhr des 10. Bankarbeitstags
des betreffenden letzten Monats des Quartals bei der Geschéaftsfihrung eintreffen (Auftragstag).

Riickgabemitteilungen, welche nach diesem Zeitpunkt bei der Geschaftsfiihrung eintreffen, beziehen sich auto-
matisch auf das nachstfolgende Riicknahmedatum.

7.7 Kapitalzusagen und Sacheinlagen

Die Entgegennahme von Kapitalzusagen ist erlaubt. Der Erwerb von Anspriichen gegen Sacheinlage ist nicht
zulassig.
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8. Bewertung

8. Bewertung

Der Nettoinventarwert der Anlagegruppe wird unter Einhaltung von Swiss GAAP FER 26 und allfélligen Anfor-
derungen der Aufsicht (OAK BV) ermittelt. Basis der Wertermittiung der Anlagegruppe bilden die jeweils zuletzt
von den entsprechenden Managern und Administratoren der Kollektivanlagen mitgeteilten Nettoinventarwerte.
Falls ausnahmsweise diese mitgeteilten Nettoinventarwerte nicht gentigend aktualisiert sind, werden die Kollek-
tivanlagen anhand des zuletzt ausgewiesenen Nettoinventarwerts unter Berlcksichtigung der eingetretenen
Marktschwankungen bewertet. Weiter werden allféllige Marchzinsen wie auch etwaige Verbindlichkeiten der An-
lagegruppe bertcksichtigt. Sodann werden zur Verdusserung der Anteile anfallende Kosten wie auch abschatz-
bare Steuerfolgen in die Nettoinventarwertberechnung miteinbezogen. Der Wert eines Anspruchs ergibt sich aus
dem Nettoinventarwert der Anlagegruppe geteilt durch die Anzahl der sich im Umlauf befindlichen Anspriiche.

Der Nettoinventarwert der Anlagegruppe wird auf der Grundlage der jeweils vorliegenden Informationen zum
Nettoinventarwert der Kollektivanlagen per Ende eines Kalenderquartals ermittelt und daraufhin veréffentlicht.

Zusatzlich wird der jeweils am Ende des Geschéftsjahres per 31. Dezember ermittelter Nettoinventarwert durch
die Revisionsstelle der Anlagestiftung gepruft. Die Umsetzung der Wahrungsabsicherung ist mit Kosten verbun-
den, die sich auf den Nettoinventarwert niederschlagen.

13



9. Handel und Zession von Anspriichen

9. Handel und Zession von Ansprichen

Die Verpfandung von Anspriichen sowie deren freier Handel sind nicht zugelassen. In begriindeten Fallen kon-
nen unter der Voraussetzung der vorgéngigen Zustimmung der Geschéftsfihrung Anspriiche an einer Anlage-
gruppe unter den Anlegern zediert (d.h. von einem Anleger an einen anderen Anleger Ubertragen) werden.
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10. Anspruchsklassen

10. Anspruchsklassen

Es bestehen sechs Anspruchsklassen mit den Bezeichnungen A, B, C, D, E und X. Fur die Anspruchsklassen
A, B, C, D, E und X gelten folgende Anforderungen:

— Die Anspruchsklasse A ist zuganglich fuir Anleger mit einer Zeichnung oder Kapitalzusage und/oder mit
einem Bestand von weniger als CHF 10 Mio.;

— Die Anspruchsklasse B ist zuganglich fuir Anleger mit einer Zeichnung oder Kapitalzusage und/oder mit
einem Bestand von mindestens CHF 10 Mio. bis CHF 25 Mio.;

— Die Anspruchsklasse C ist zuganglich fir Anleger mit einer Zeichnung oder Kapitalzusage und/oder mit
einem Bestand von mindestens CHF 25 Mio. bis CHF 50 Mio.;

— Die Anspruchsklasse D ist zuganglich fir Anleger mit einer Zeichnung oder Kapitalzusage und/oder mit
einem Bestand von mindestens CHF 50 Mio. bis CHF 100 Mio.;

— Die Anspruchsklasse E ist zuganglich fiir Anleger mit einer Zeichnung oder Kapitalzusage und/oder mit
einem Bestand von mehr als CHF 100 Mio.;

— Die Anspruchsklasse X ist ausschliesslich zuganglich fiir Anleger, welche einen Mandatsvertrag mit der
Stifterin haben. Der Mandatsvertrag muss die Anlage in die X-Klasse explizit vorsehen und mit Zustim-
mung der Geschaftsfiihrung abgeschlossen worden sein.
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11. Ertragsausschuttung

11. Ertragsausschuttung

Der Stiftungsrat bestimmt die Hohe der Ausschiittung fiir die Anlagegruppe grundsatzlich einmal jahrlich, wobei
auch unterjahrige Ertragsausschuittungen mdglich sind.

Bei einer Ausschiittung wird den Anlegern ein Wahlrecht zwischen der Wiederanlage in Form von zuséatzlichen
Ansprichen der Anlagegruppe in der Hohe des Ausschiittungsbetrages oder einer Barausschittung gewahrt.

Ubt der Anleger sein Wahlrecht nicht aus, erfolgt die Wiederanlage in Anspriichen der Anlagegruppe.
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12. Anlagerichtlinien

12. Anlagerichtlinien

Gestitzt auf Art. 11 der Statuten der SFP Anlagestiftung hat der Stiftungsrat die folgenden Anlagerichtlinien
erlassen.

Die Bestimmungen der Anlagerichtlinien kénnen vom Stiftungsrat jederzeit geéndert werden. Anderungen wer-
den den Anlegern in geeigneter Form mitgeteilt.

12.1 Allgemeine Grundsatze

Die Anlagerichtlinien legen die Anlagepolitik, die zuldssigen Anlagen, die Anlagebeschrankungen, die Risikover-
teilung, die Aufnahme von fremden Mitteln (Leverage), die Wahrungsabsicherung, das Halten von flissigen Mit-
teln sowie die Due Diligence und den Investitionsprozess fest.

Von den Anlagerichtlinien darf nur im Einzelfall und befristet abgewichen werden, wenn das Interesse der Anle-
ger eine Abweichung dringend erfordert und der Prasident des Stiftungsrates den Abweichungen zustimmt. Die
Abweichungen werden im Anhang der Jahresrechnung offengelegt und begriindet.

12.2 Anlagepolitik

Die Anlagegruppe investiert ausschliesslich in nicht bérsenkotierte (nicht 6ffentlich gehandelte) Kollektivanlagen
und baut so ein indirektes Exposure in den internationalen Immobilienméarkten auf.

Dabei wird eine breite Diversifikation nach Kollektivanlagen, Managern, geografischen Lagen und Nutzungsarten
umgesetzt. Die wesentlichen Nutzungsarten umfassen Wohnen, Industrie/ Logistik, Biiros, Retail. Investitionen
kénnen auch in andere Nutzungsarten (zum Beispiel: Self-Storage, Rechenzentren, Hotels, etc.) getatigt wer-
den. Der Schwerpunkt der Investitionen liegt in Europa, Nordamerika, sowie der Asien-Pazifik Region. Die In-
vestitionen der Kollektivanlagen kdnnen auch Immobilien in Emerging Markets umfassen.

Der Fokus liegt dabei auf Core-Kollektivanlagen. Es erfolgen keine Investitionen in value-added oder opportu-
nistic Kollektivanlagen. Eine Investition in value-added Strategien erfolgt lediglich indirekt tiber Core-Kollektiv-
anlagen, die in beschranktem Umfang value-added Investitionen tatigen.

Alle Anlagen bzw. Exposures zu auslandischen Wahrungen sind innerhalb der untenstehenden Bandbreiten
abgesichtert:

AUD EUR GBP JPY usb
Hedge Ratio 95% 95% 95% 95% 95%
Bandbreite 92.5% - 97.5% 92.5% - 97.5% 92.5% - 97.5% 92.5% - 97.5% 92.5% - 97.5%

Absicherungen weiterer Wahrungen sind durchaus mdglich analog denselben Hedge Ratios und Bandbreiten.
Alle Gibrigen Wahrungen werden indirekt tber diese Wahrungen durch ein Proxy-Hedging abgesichert.

Die Wahrungsabsicherung wird passiv umgesetzt, d.h. ohne Einbezug einer taktischen Wahrungsprognose. Auf
Basis der monatlich ermittelten Fremdwa&hrungs-Exposures und der Hedge Ratios berechnet der externe
Hedging-Anbieter das erforderliche Hedge-Volumen und schliesst die Hedge-Geschéfte in der Regel mit Devi-
sentermingeschaften mit einer Laufzeit von maximal 12 Monaten ab.

Die Positionen werden einmal pro Monat beim Rollieren ausgeglichen/angepasst bzw. «Rebalanced» oder hau-
figer, wenn sich die Hedge-Ratio ausserhalb der Bandbreite von 92.5% - 97.5% bewegt. Diese Bandbreite darf
nicht fir aktives Hedging benutzt werden, da explizit ein passives Hedging gewahlt wurde. Durch Marktwertver-
anderungen der abzusichernden Positionen kann die Absicherung im Monatsverlauf von den vorgegebenen
Hedge Ratios abweichen. Die Hedge Ratios werden auf den vorgegebenen Mittelwert zurlickgefiihrt, wenn die
Bandbreiten Uber- oder unterschritten werden (sogenanntes «Limit Based Rebalancing»).
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12. Anlagerichtlinien

Neben der direkten Investition in Kollektivanlagen kann die Anlagegruppe aus steuer- und haftungsrechtlichen
Grunden indirekt auch uUber Zweckgesellschaften in Kollektivanlagen investieren. Zweckgesellschaften sind
Tochtergesellschaften im Alleineigentum.

Wenn es im Interesse der Anleger liegt, kdnnen sie auch als Holdinggesellschaften ausgestaltet sein. Sofern die
auslandische Gesetzgebung Alleineigentum verbietet oder Alleineigentum erhebliche wirtschaftliche Nachteile
zur Folge hatte, sind — ausser bei Holdinggesellschaften — Abweichungen vom Grundsatz des Alleineigentums
zulassig. Der Anteil von nicht im Alleineigentum gehaltenen Tochtergesellschaften darf in der Regel héchstens
50% des Vermoégens der Anlagegruppe betragen. Die gesellschaftsbeherrschende Stellung darf davon nicht
tangiert werden.

Zweckgesellschaften dirfen die Einhaltung der Anlagerichtlinien sowie der tibrigen Stiftungssatzungen nicht be-
eintrachtigen. Zudem gelten die Anforderungen an die Kollektivanlagen, die Giber Zweckgesellschaften gehalten
werden, analog.

SFP AST Global Core Property Hedged CHF

Kollektivanlage
(Dachfonds)

Tochtergesellschaft

Kollektivanlage Tochtergesellschaft

(Holding)

Zweckgesellschaften

Kollektivanlage

Tochter- Tochter-
gesellschaft | gesellschaft

Kollektiv- Kollektiv-
anlage anlage

Kollektiv- Kollektiv-
ELIED anlage

it m it m

Die Anlagegruppe oder ihre Holdinggesellschaften kdnnen ihren Tochtergesellschaften Darlehen gewahren.

12.3 Zulassige Anlagen

Zulassige Anlagen sind ausschliesslich nicht éffentlich gehandelte Kollektivanlagen. Dabei handelt es sich typi-
scherweise um

— Limited Partnerships (LPs)

— Limited Companies (Ltds)

— Limited Liability Companies (LLCs)

— Investmentgesellschaften

— Private REITs

— SICAV (Société d'Investissement a Capital Variable)
— FCPs (Fonds Commun de Placement)

—  Unit Trusts

— Weitere offene und regulierte Kollektivanlagen &hnlicher Art

Geschlossene oder 6ffentlich gehandelte Kollektivanlagen sind nicht zulassig. Die Kollektivanlagen miissen dem
Erwerb und Verkauf oder der Uberbauung, Vermietung und Verpachtung eigener Grundstiicke dienen. Zulassig
sind grundsatzlich Kollektivanlagen, die mindestens vierteljahrlich den Inventarwert berechnen und zuriickgege-
ben werden kdnnen. Kollektivanlagen, die Lock-Up-Perioden und Liquiditatsfenstern unterliegen, sind ebenfalls
zulassig. Die Bewertungen der Grundstlicke miissen nach international anerkannten Standards erfolgen.
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12. Anlagerichtlinien

Beriicksichtigte Kollektivanlagen miissen gemass Art. 30 ASV angemessen diversifiziert und mit ausreichenden
Informations- und Auskunftspflichten versehen sein.

Die berucksichtigten Kollektivanlagen mussen:

— Eine ausreichende und transparente Organisationsstruktur aufweisen;

— Uber ein aussagekraftiges Reporting verfiigen, welches ihre Anleger mindestens einmal im Jahr (iber die
Portfoliostruktur, die Portfolioaktivitdten, den Stand der Investitionsstrategie und die Organisation des In-
vestitionsprozesses transparent informiert;

— Uber ein professionelles und erfahrenes Managementteam verfiigen, das im Interesse ihrer Anleger han-
delt und dessen Managementgesellschaft im Domizilland reguliert und Gberwacht ist;

— |hre Jahresrechnung und NAV entsprechende der Rechtsordnung des Ziellandes oder nach internationa-
len anerkannten Standards erstellen und diese mindestens jahrlich durch eine unabhangige und befahigte
Revisionsstelle lberprifen lassen.

Zum Zweck des Liquiditdtsmanagements ist es der Anlagegruppe gestattet, in Geldmarktanlagen und geldnahe
Anlagen zu investieren sowie Barmittel zu halten.

12.4 Nachhaltigkeitspolitik

Die Vermdgensverwalterin betrachtet im Anlageprozess einen ESG-Engagement Ansatz mit den Teilaspekten
Umwelt (Environment, «E»), Gesellschaft (Social, «S») und verantwortungsbewusste Unternehmensfiihrung
(Governance, «G»). Der Anlagefokus liegt auf globalen, diversifizierten Kollektivanlagen, welche einen GRESB-
Score ausweisen. Die ESG-Kriterien werden vor jedem neuen Investment systematisch Uberpriift. Dabei nutzt
die Vermogensverwalterin sowohl Daten von Drittanbietern als auch aus eigenen qualitativen und quantitativen
Analysen. Als GRESB Investor-Mitglied kann die Vermdgensverwalterin Zugriff auf ESG-Daten von durch
GRESB bewerteten Kollektivanlagen beantragen.

Fir den Fall, dass bei spezifischen Kollektivanlagen ein unzureichender Fokus auf ESG-Themen identifiziert
wird, ist eine detaillierte ESG-Priifung Voraussetzung fir eine weitere Betrachtung. Kollektivanlagen, die keinen
GRESB-Score publizieren, kénnen aus dem Anlageuniversum ausgeschlossen werden, sofern keine internen
ESG-Ziele definiert sind. Kollektivanlagen, die aufgrund ihres mangelnden ESG-Fokus nicht in Betracht gezogen
werden, bleiben vom Anlageuniversum ausgeschlossen, bis sie einen umfassenden ESG-Ansatz definieren und
implementieren. Die Vermdgensverwalterin Uberpriift dies regelmassig und bezieht ehemals ausgeschlossene
Kollektivanlagen unter Umstanden auch wieder ein. Bestehende Investments werden ebenso laufend auf ihren
ESG-Ansatz gepriift und gegebenenfalls liquidiert, wenn sie ihren ESG-Zielen nicht mehr nachkommen. Die
Vermogensverwalterin bemiiht sich um einen nachhaltigen Anlageprozess, dennoch werden die Anleger darauf
hingewiesen, dass weder die Anlagestiftung noch irgendein verbundenes Unternehmen der Swiss Finance &
Property AG garantieren kann, dass die von der Anlagegruppe erworbenen Kollektivanlagen dem Prozess fur
nachhaltige Anlagen jederzeit und in vollem Umfang entsprechen.

12.5 Anlagebeschrankungen

Nicht erlaubt sind Kollektivanlagen:

— Mit Nachschuss- oder Sicherstellungspflichten;

— Ohne jahrlichen Revisionsbericht;

— Die ausschliesslich in Fremdkapital investieren (Debt Fonds);

— In Form von Dachfonds, die ihrerseits in Dachfonds investieren;

— Die nicht ausreichend transparent sind, um die Einhaltung der Anlagerichtlinien der Anlagegruppe zu ge-
wahrleisten.
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12. Anlagerichtlinien

Gemass Art. 27 Abs. 7 ASV darf der Wert der kollektiven Anlagen, die eine Belehnungsquote von 50% Uber-
schreiten, héchstens 20% des Vermoégens der Anlagegruppe betragen. In beschranktem Masse kénnen die
Kollektivanlagen auch in Mezzanine- und Fremdkapitalanlagen (bspw. Darlehen oder Hypotheken) mit einem
starken Bezug zu Immobilien investieren, wenn diese dem Risiko-Rendite Profil der Anlagegruppe entspre-
chen. Mezzanine- und Fremdkapitalanlagen sind auf 1% des Anlagegruppenvermdgens beschrankt. Pro Kol-
lektivanlage darf der Anteil der Mezzanine- und Fremdkapitalanlagen 10% des NAV der einzelnen Kollektivan-
lage nicht Ubersteigen.

12.6 Risikoverteilung

Geografische Allokation: Allokation nach Nutzung:

Nordamerika 0% - 60% Biros 0% - 50%
Europa (ohne Schweiz) 0% - 50% Wohnen 0% - 50%
Asien-Pazifik-Region 0% - 50% Logistik/Industrie 0% - 50%
Emerging Markets 0% - 10% Retail 0% - 50%
Developed Markets 90% - 100% Andere 0% - 20%
Allokation nach Anlagestil: Allokation nach Nutzung:

Core Mind. 85%  Je Manager Max. 20%

Value-added (via Core-Funds, welche in
beschranktem Umfang in Value-added-

Projekte investieren). Max. 10% Je Kollektivanlage Max. 20%
nicht zulas-

Opportunistic sig Anzahl Kollektivanlagen Mind. 5
Anteil Zweckgesellschaften insge-
samt (nicht im Alleineigentum) Max. 50%
Anteil je Zweckgesellschaft (nicht im
Alleineigentum) Max. 20%
Liquide Mittel Max. 10%

12.7 Aufnahme von fremden Mitteln (Leverage)

Die Anlagegruppe, die Zweckgesellschaften sowie die Dachfonds dirfen kein Fremdkapital zu Investitionszwe-
cken (sog. Leverage) aufnehmen. Eine technisch bedingte, kurzfristige Kreditaufnahme in der Héhe von maximal
10% des Nettoinventarwerts der Anlagegruppe, ist jedoch zugelassen. Dies ist zum Beispiel der Fall bei der
Finanzierung von Riicknahmen oder der Uberbriickung von gegenlaufigen Zahlungsstrémen mit unterschiedli-
cher Valuta und zur Uberbriickung von kurzfristigen Liquidititsengpéssen im Zusammenhang mit der Wahrungs-
absicherungsstrategie.

Die Kollektivanlagen der Anlagegruppe (mit Ausnahme der oben erwahnten Dachfonds) dirfen Fremdkapital
aufnehmen. Dabei gelten folgende Begrenzungen:

— Die Belehnungsquote darf im Durchschnitt aller Grundstiicke, die von der Anlagegruppe in kollektiven An-
lagen gehalten werden, ein Drittel des Verkehrswerts der Grundstiicke nicht tiberschreiten.

— Die Belehnungsquote kann ausnahmsweise und voribergehend auf 50% erhdéht werden, wenn dies:
—  Zur Wahrung der Liquiditat erforderlich ist; und

— Im Interesse der Anleger liegt.

Fir die Einhaltung dieser Begrenzungen stltzt sich der beauftragte Portfoliomanager auf die Angaben der Kol-
lektivanlagen.
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12. Anlagerichtlinien

12.8 Liquide Mittel

Die liquiden Mittel (CHF, Fremdwahrungen) kdnnen in Form von Bankguthaben auf Sicht und Zeit sowie in Form
von Geldmarktanlagen (inkl. Obligationen mit einer Laufzeit bzw. Restlaufzeit von max. zwolf Monaten) bei in-
und auslandischen Schuldnern gehalten werden. Es durfen nicht mehr als 10% des Vermdgens der Anlage-
gruppe bei Schuldnern investiert sein.

12.9 Due Diligence und Investitionsprozess

Die Entscheide fiir Investitionen werden nach einem strukturierten und dokumentierten Priifungs-, Selektions-
und Kontrollverfahren (Due Diligence) nach qualitativen und quantitativen Kriterien getroffen. Die Auswahl der
Kollektivanlagen basiert auf einer top-down/bottom-up Analyse. Bei der top-down Analyse werden insbesondere
makrodkonomische Faktoren in Betracht gezogen.

Ein umfassendes Netzwerk und Zugang zu Forschungsberichten von fiihrenden Investmenthdusern, sowie ex-
terner und interner Datenbanken ermdglicht eine vollumfangliche Makro- und Marktanalyse. Die bottom-up Ana-
lyse und abschliessende Due-Diligence beschaftigt sich mit den Fundamentaldaten und Eigenschaften der ein-
zelnen Kollektivanlagen. Insbesondere werden die Organisation, das Team, die Strategie und Prozesse, das
Portfolio, der Track-Record, sowie ESG Kriterien und Kennzahlen bewertet. Eine interne Datenbank und konti-
nuierlicher Austausch mit Fondsmanagern erméglicht die Analyse, den Vergleich und die stetige Uberwachung
der Kollektivanlagen.

Der Investitionsprozess beinhaltet mehrere umfassende Schritte. An erster Stelle steht das “Sourcing”, welches
die Aggregation investierbarer Kollektivanlagen umfasst. Durch ein umfangreiches Netzwerk und engen Aus-
tausch mit Investmenthdusern, Placement Agents und Maklern wird sichergestellt, dass investierbare Kollektiv-
anlagen betrachtet werden. Dem Sourcing folgt die “Anlageauswahl”; nach jeder Sitzung mit einem Manager
einer Kollektivanlage wird ein Investmentmemo erstellt. Bei besonders vielversprechenden Opportunitaten wird
ein umfassender Investitionsvorschlag erarbeitet. Sobald das Team einstimmig zustimmt, wird der “Due-Dili-
gence-Prozess" angestossen. In diesem Schritt wird die Investmentmadglichkeit einer eingehenden Prifung un-
terzogen, insbesondere in Bezug auf Fundamentaldaten, Risiko und ESG, und beinhaltet Objektbesichtigungen
und Austausch mit bestehenden Investoren. Nach erfolgreichem Abschluss des Due-Diligence Prozesses wer-
den die Ergebnisse der Anlagekommission prasentiert. Die Anlagekommission hinterfragt die Ergebnisse kritisch
und genehmigt oder verweigert eine Investition. Daraufhin kommt es zur “Anlageausfiihrung”, welche entweder
direkt oder via dem Sekundarmarkt ausgefuhrt wird. Der letzte Schritt im Investitionsprozess betrifft die konstante
Uberwachung und Berichterstattung der investierten Kollektivanlagen, um bei méglichen Warnsignalen umge-
hend aktiv reagieren zu kdnnen. Zusammen ergeben diese Schritte einen vollumfassenden Investitionsprozess,
um héchste Sorgfalt und Nachvollziehbarkeit zu ermdglichen.
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13. Gebihren und Kosten

13. Gebuhren und Kosten

Die Regelungen betreffend die Geblhren und Kosten werden, gestutzt auf Art. 11 der Statuten, vom Stiftungsrat
in einem separaten Reglement (Geblhren- und Kostenreglement) erlassen. Alle nachfolgend aufgefiihrten Ge-
bihren gelten derzeit und bis auf weiteres.

13.1 Gebuhren zu Lasten der Anleger

Bei der Ausgabe und Riicknahme von Anspriichen werden die damit verbundenen Transaktionskosten von den
jeweiligen Anlegern getragen (Ausgabe-/Ricknahmegebiihren). Diese beinhalten Spesen und Abgaben, die im
Zusammenhang mit der Ausgabe und Ricknahme von Anspriichen entstehen. Die Héhe dieser Gebuhren zu-
gunsten der Anlagegruppe betragt maximal 5% und wird an die Marktbedingungen angepasst.

Die Anleger kdnnen die aktuellen Geblhrensatze unter www.sfp-ast.ch in Erfahrung bringen.

13.2 Verwaltungsaufwand zu Lasten der Anlagegruppe

13.2.1 Managementgebiihr und Vertriebsgebiihr

Die Managementgebuhr, umfasst das Portfoliomanagement, die Geschaftsfiihrung und die Administration der
Anlagegruppe.

Sie betragt jahrlich:

— Anspruchsklasse A: 0.60%
— Anspruchsklasse B: 0.40%
— Anspruchsklasse C: 0.35%
— Anspruchsklasse D: 0.30%
— Anspruchsklasse E: 0.25%

— Anspruchsklasse X: nach Vereinbarung

Die Managementgebihren der Anspruchsklasse X werden im Rahmen des Mandatsvertrags gemass Ziff. 10
des Prospekts erhoben und nicht auf der Ebene der Anspruchsklasse X.

Die Managementgebihr wird basierend auf dem Gesamtvermdgen der Anlagegruppe berechnet und versteht
sich ohne allféllige MwSt. Die GebUlhr wird vierteljahrlich belastet.

Neben der Managementgebihr kann der Anlagegruppe eine Vertriebsgebiihr von max. 0.50% belastet werden.
Der jeweils angewandte Satz der Vertriebsgeblhr wird im Vertrag iber die Kapitalzusage angegeben.

13.2.2 Ubrige Verwaltungskosten

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlagegruppe fallen weitere Kosten an, die der Anlagegruppe belastet
und entsprechend bei der Berechnung des Wertes eines Anspruchs berlicksichtigt werden. Dazu gehéren ins-
besondere die unten aufgefiihrten effektiven Kosten, die direkt den Anlagegruppen belastet werden:

— Gebuhren der Depotstelle, inklusive Abwicklung von Zeichnungen und Ricknahmen von Anteilsscheinen
— Kosten der Aufsicht OAK BV sowie Verbandskosten (Mitgliederbeitrage KGAST, ASIP u.a.)

—  Grindungskosten

— Anteil Stiftungsratshonorare, Anlegerversammlungskosten

— Honorar der Revisionsstelle

— Kosten flir die Buchhaltung der Anlagestiftung, der Anlagegruppe, der Berechnung des NAV respektive
der Ausgabe- und Riicknahmepreise sowie der Relationship Services betr. Administrationsdienstleistun-
gen
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13. Gebihren und Kosten

Kosten fir die Erstellung der aufsichtsrechtlichen Berichte
Kosten fiir den Druck der Quartals- und Jahresberichte

Kosten fir die Verdffentlichungen von Mitteilungen an die Anleger, Bekanntmachung von Preisen (NAV) in
elektronischen Informationssystemen und Plattformen

Auslagenersatz fir Reisekosten, Telefon/Portokosten, Inserate, Kreditauskiinfte, die Betreibungs- und Ge-
richtskosten, Anwaltshonorare, Bank- und Postcheckspesen, etc. gemass effektivem Aufwand

Kosten fur Nachhaltigkeitsreportings wie z.B. GRESB
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14. Anlegerinformationen/Publikationen der Stiftung

14. Anlegerinformationen/Publikationen der Stiftung

Uber die Entwicklung der Anlagegruppe wird den Anlegern durch die Stiftung vierteljahrlich Bericht erstattet Die
Quartalsberichterstattung beinhaltet, u.a. die folgenden ungepruften Angaben:

— Beschreibung der Anlagetéatigkeit

— Allokation nach geografischer Lage und Nutzung

— Anzahl Investments

— NAV pro Anspruch

—  Wertentwicklung der Anspriiche

— Kosten und Aufwendungen

Statuten, Stiftungsreglement, Prospekt inkl. Anlagerichtlinien werden im Internet unter www.sfp-ast.ch als PDF-

Dateien zum Download veréffentlicht. Diese Dokumente sowie die letzten Jahresberichte (inkl. testierter Jahres-
rechnung) kdnnen auch bei der Geschaftsflihrung der SFP Anlagestiftung kostenlos bezogen werden.
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15. ISIN- und Valorennummern

15. ISIN- und Valorennummern

Valor ISIN Anlagegruppe

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014269 CHO0370142694 spruchsklasse A

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014272 CH0370142728 spruchsklasse B

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014273 CH0370142736 spruchsklasse C

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014274 CH0370142744 spruchsklasse D

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014299 CH0370142991 spruchsklasse E

SFP AST Global Core Property Hedged CHF — An-
37014302 CH0370143023 spruchsklasse X
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16. Anderungen

16. Anderungen

Anderungen der Anlagerichtlinien werden von der Geschaftsfilhrung der SFP Anlagestiftung der OAK BV ge-
mass Art. 17 Abs. 1 lit. ¢ ASV zur Vorpriifung vorgelegt. Die vorgepruften Anlagerichtlinien sowie allféllige weitere
Anderungen des Prospekts werden auf Antrag der Geschéftsfiihrung durch den Stiftungsrat genehmigt und un-
verziglich allen Anlegern unter www.sfp-ast.ch als PDF-Datei zur Verfligung gestellt.
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17. Inkrafttreten

17. Inkrafttreten

Der vorliegende Prospekt tritt durch Beschluss des Stiftungsrats der SFP Anlagestiftung per 4. Juni 2026 in
Kraft.
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