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Akquisition von drei Liegenschaften und Verkauf einer Liegenschaft

Steigerung der Mieteinnahmen um 12.8%

Vermietung
Unterzeichnung von Mietverträgen sowie Vertragsverlängerungen von über 15 000 m2

Langfristig fixierte Mietverträge (5.72 Jahre WAULT)

Rendite
Verbesserung des Nettoertrages um 16.4% auf CHF 18.3 Millionen

Reduktion Leerstandsquote auf 4.05% 

Ausschüttung Erhöhung der Ausschüttung auf CHF 4.40 pro Anteil 



Portfolio
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Potenzial 

Die ausgewogene Verteilung nach Regionen und Nutzungen bietet zusammen mit der guten Liegenschaftsqualität sowie der risikoarmen Mieterbonität und dem hohen WAULT 

von 5.72 Jahren eine hohe Stabilität.

per 30. Juni 2026
Portfolioüberblick          1/2

Qualitätsprofil

-Liegenschafts- und Standortqualität gemäss Wüest 

Partner 3.8 von 5.0 Punkten

-Erhöhung von 0.1 Punkten gegenüber Vorjahr

Liegenschafts - und StandortqualitätMarktregionen

-Strategiekonforme Verteilung in allen 

Marktregionen 

-Objekte mit hervorragender Verkehrsanbindung 

-Gute bis sehr gute Standortqualität mit 

ausgezeichneter Mikrolage

-Liegenschaftsqualität erhöht sich mit laufenden 

Erneuerungen
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93.1%

6.9%

Indexiert Nicht indexiert

2.8%

4.7%

4.4%

5.3%

5.9%

11.3%

29.2%

Müller Schweiz

Migros

Lidl Schweiz AG

Denner AG

Aldi Suisse AG

Coop Fachformate

Coop Supermarkt

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0%

Ausrichtung  

Klarer Fokus auf Flächen für den täglichen Gebrauch wie Lebensmittel, Fachmarkt, Schönheit, Gesundheit und Dienstleistungen.

-AAA-Mieter aus dem Schweizer Detailhandel mit 

klarem Fokus auf Lebensmittel

-Langjährige Partnerschaft mit gemeinsamen 

Entwicklungszielen

75.7%

11.6%

5.0%

3.7%
3.2% 0.7%

Verkauf / Gastronomie Büro / Gewerbe

Lager / Nebenräume Wohnen

Parkplätze Übrige

-Fokus der Nutzung auf Verkaufsflächen 

insbesondere für «Güter des täglichen Bedarfs»

-84.4% der Mieterträge aus Fokusnutzungen 

(Verkauf und betriebsnotwendige Nebenflächen)

per 30. Juni 2026
Portfolioüberblick          2/2

-Die nach Mieteinnahmen gewichtete Indexierung 

aller Mietverträge beträgt 78.9%

-Mietanpassungen per 2026 von TCHF 79

IndexierungGrösste MieterNutzungsarten
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bis 2025 2026 2027 2028

Sierre (VS), Route de Sion 81-85 CHF 0.81 Mio.

Basel (BS), Untere Rebgasse 17 CHF 0.60 Mio.

Marly (FR), Route de Fribourg 15 CHF 17.20 Mio.

Schöftland (AG), Dorfstrasse 31/33

SantôAntonino (TI), Via Serrai 10

Frauenfeld (TG), Zürcherstrasse 297 3.95

Volketswil (ZH), Industriestrasse 15 0.50

Kirchberg (BE), Solothurnstrasse 17/17a

Nieberbipp (BE), Bahnhofstrasse 2

Murten (FR), Bubenbergstrasse 2

Trimbach (SO), Winznauerstrasse 5

Heimberg (BE), Aarestrasse 1

Kölliken (SO), Hauptstrasse 45

Photovoltaikprojekte

Verschiedene Instandsetzungs-Projekte

Total

Investitionen

CHF 0.81 Mio.

CHF 17.20 Mio.

CHF 4.50 Mio.

CHF 2.05 Mio.

CHF 2.10 Mio.

CHF 32.70 Mio.

CHF 9.00 Mio.

CHF 4.60 Mio.

CHF 1.40 Mio.

CHF 1.60 Mio. 

CHF 15.45 Mio.  

~ CHF 28 Mio. ~ CHF 31 Mio. ~ CHF 25 Mio.CHF 26 Mio. 

Entwicklungspipeline mit Projekten > CHF 1 Mio.Laufende Projekte

CHF 2.85 Mio.

CHF 1.90 Mio.

CHF 1.90 Mio.

CHF 1.90 Mio.
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Leerstandsentwicklung  2021-2026

Leerstandsquoten Liegenschaften

zum Soll-Nettomietertrag des Portfolios

-Weiterhin tiefe Leerstandsquote mit 4.05%

-Vertragsabschlüsse mindestens auf Marktniveau

Entwicklung Leerstandsquoten

per Periodenende

1.02%

0.63%

0.34%

0.28%

0.24%

0.22%

1.33%

Volketswil (ZH)

Delémont (JU), l'Avenir 3

Moutier (JU)

Berikon (AG)

Basel (BS), Clarahuus

Les Diablerets (VD)

Übrige

Vermietung von verfügbaren Flächen:

-Volketswil: Flächenunterteilung im Rahmen der Revitalisierung

-Delémont: Prüfung von Entwicklungsszenarien

-Moutier: Machbarkeitsstudie mit Coop zur Objektpositionierung

-Berikon, Basel und Les Diablerets: laufende Vermarktung

Leerstandsentwicklung  

Die Leerstandsquote per 30. Juni 2026 beläuft sich auf 4.05% und konnte somit gegenüber Ende 2025 weiter reduziert werden.

6.6%
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Transaktionen 2026

Liegenschaft Kauf Kaufpreis Marktwert
1

Differenz Bruttorendite Bruttorendite

per in CHF in CHF in CHF zu Kaufpreis zu Marktwert

Bellach (SO), Gurzelenstrasse 2 31.01.2026 3 770 000 3 990 000 220 000 7.05% 6.66%

Mägenwil (AG), Weststrasse 6 30.01.2026 4 260 000 4 380 000 120 000 4.04% 3.93%

Holderbank (AG), Hauptstrasse 45 30.01.2026 3 970 000 4 090 000 120 000 3.77% 3.66%

Total 12 000 000 12 460 000 460 000 4.90% 4.71%

Käufe

Einnahmen

Mägenwil (AG) und Holderbank (AG) sind reine Baurechtsgeberstandorte. Bei Bellach (SO) sind die Einnahmen, mit Miete und Baurechten, gemischt. Das Stockwerkeigentum 

in Basel wurde bereinigt und über dem Marktwert verkauft.

Verkäufe

Liegenschaft Verkauf Verkaufspreis Marktwert 
2

Differenz Bruttorendite Bruttorendite

per in CHF in CHF in CHF zu Verkaufspreis zu Marktwert

Basel (BS), Michelbacherstrasse 6 15.04.2026 8 660 000 7 840 000 820 000 4.98% 5.51%

Total 8 660 000 7 840 000 820 000 4.98% 5.51%

2 Marktwert bei Verkauf1 Marktwert bei Erwerb
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Neuvermietungen und Vertragsverlängerungen 

Vermietungsaktivitäten

In den letzten sechs Monaten konnten neue Verträge und Vertragsverlängerungen mit einer Fläche von 15 918 m2 (5.1% der vermietbaren Fläche) mit Mieterträgen von 

CHF 5.24 Millionen p.a. (8.8% der Mieterträge) unterzeichnet werden.

VertragsverlängerungenNeuvermietungen

Standort
Fläche

in m2 

Laufzeit

in Jahren

Unterseen (BE) 806 15

Regensdorf (ZH) 583 10

Basel (BS) 243 5

Total 1 632

Standort
Fläche

in m2 

Laufzeit

in Jahren

Oberentfelden (AG) 1 804 5

Spiez (BE) 1 791 5

Zweisimmen (BE) 1 697 5

Conthey (VS) 1 553 5

Zwingen (BL) 1 412 5

St-Maurice (VS) 987 15

Kirchberg (SG) 801 5

Trimbach (SO) 714 5

Zürich (ZH) 655 5

Delémont (JU) 654 5

Winterthur (ZH) 636 5

Schiers (GR) 600 5

Kirchberg (BE) 580 5

Sion (VS) 402 5

Total 14 286



Finanzen
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per 30. Juni 2026
Kennzahlen Bilanz

Verkehrswert 

CHF 1 192.88 Mio.
CHF 23.42 Mio. / + 2.00%

NAV pro Anteil

CHF 102.38
CHF 1.33 /  - 1.28%

1 005.95

1 169.46
1 192.88

Dez. 2024 Dez. 2025 Jun. 2026

Fremdfinanzierungs-

quote 

23.88%
3.53%-Punkte / + 17.35%

Fremdfinanzierungs-

satz

1.26%
0.00%-Punkte / 0.00%

102.38
103.71

102.38

Dez. 2024 Dez. 2025 Jun. 2026

23.78

20.35

23.88

Dez. 2024 Dez. 2025 Jun. 2026

1.34
1.26 1.26

Dez. 2024 Dez. 2025 Jun. 2026

Abweichung effektiv / prozentual gegenüber Dezember 2025
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1. Januar bis 30. Juni 2026
Kennzahlen Erfolgsrechnung

Nettoertrag 

CHF 18.33 Mio.
CHF 2.58 Mio. / + 16.37%

EBIT-Marge

72.03%
0.80%-Punkte / - 1.10%

14.74

15.75

18.33

Jun. 2024 Jun. 2025 Jun. 2026

Mietausfallrate 

4.36%
0.78%-Punkte / - 15.18%

Fondsbetriebs-

aufwandquote 

TERREF (GAV)

0.85%
0.01%-Punkte / - 1.16%

72.56 72.83 72.03

Jun. 2024 Jun. 2025 Jun. 2026

5.70

5.14
4.36

Jun. 2024 Jun. 2025 Jun. 2026

0.85 0.86 0.85

Jun. 2024 Jun. 2025 Jun. 2026

Abweichung effektiv / prozentual gegenüber Juni 2025
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Ausgewiesenes PotenzialAttraktive Rendite Hohe ErtragssicherheitErfreuliche Wertentwicklung

Key Take -aways und Ausblick
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Marktwert

-Marktwert von 

CHF 1 192.9 Mio. (+ 2.00%)

-107 Liegenschaften

Sollmiete

-Sollmietertrag von 

CHF 60.64 Mio. p.a.

Nettoertrag

-Erhöhung Nettoertrag auf 

CHF 18.3 Mio. (+ 16.37%)

-CHF 2.24 pro Anteil

Photovoltaik -Anlagen

-Produktion von ca. 3.3 MWh

-Einnahmen von ca. 

CHF 385 000 p.a.

Bruttorendite

-Attraktive Bruttorendite 

Portfolio auf 5.22%

EBIT-Marge

-Hohe EBIT-Marge von 

72.03%

Anlagerendite

-Attraktive Anlagerendite von 

3.09% per 30. Juni 2026

Ausschüttung

-Erhöhung der Ausschüttung 

auf CHF 4.40 pro Anteil

Leerstandsquote

-Reduktion der Leerstands-

quote auf 4.05%

Attraktives Flächenangebot

-Vermietungen von über 

15 000 m2 an 18 Standorten

Ertragssicherung

-Lange Vertragslaufzeiten 

(5.72 Jahren WAULT)

Inflationsschutz

-93.1% der Mieterträge sind 

indexiert

Ertragserschliessungen

-Prüfung Investitionsobjekte

- Inbetriebnahme Schöftland 

(1. Phase) im Herbst 2026

-Umsetzung Bauprojekte in 

St-Maurice / SantôAntonino

- Inbetriebnahme von 

weiteren Photovoltaik-

Anlagen in Baar und 

Grellingen



Anhang


